Договор управления многоквартирным домом

           г.Таруса                                                                                            « ___» __________ 2012г.

Муниципальное унитарное предприятие «Тарусажилдорстрой-заказчик», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Николаенко Олега Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и собственник (и)______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ жилого помещения № ______ в многоквартирном доме по адресу: Таруса, ул._____________________, д._______, действующий(х) на основании свидетельства о праве собственности № ____________________________от _____________, с другой стороны,  заключили настоящий Договор  об управлении многоквартирным жилым домом.

1.Общие положения

1.1 Настоящий Договор заключен на основании протокола общего собрания собственников от  « ___» _____________________ 2012 г. 

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
2. Предмет договора

2.1. Предметом настоящего Договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому «Управляющая организация» обеспечит организацию содержания и текущего ремонта общего имущества жилого дома, расположенного по адресу: г. Таруса, ул._________________, д.______ от имени собственников и за их счет в объеме и на условиях, согласованных в настоящем Договоре, а также заключение и сопровождение договоров  на предоставление коммунальных услуг.

2.2. «Управляющая организация» осуществляет действия по исполнению настоящего Договора в интересах собственников и в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим договором.

3. Права и обязанности сторон

3.1. «Управляющая организация» обязуется:

3.1.1.Организовать работы по содержанию и текущему ремонту в объеме собранных средств, в порядке, утвержденном собственниками, в соответствии с Приложением № 1, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

3.1.2. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом:
Ведение учета доходов и расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества жилого дома; осуществление сбора платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с собственников квартир или с пользователей помещений по договорам с собственниками, организовать прием платежей за коммунальные услуги с последующей оплатой поставщикам от имени собственников; организация начислений субсидий и льгот по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, оплаты за коммунальные услуги в соответствии с заключенными договорами; систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах, проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственника; организовать аварийно-диспечерское обслуживание, планирование работ по текущему  ремонту общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования; вести в установленном порядке необходимую документацию на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему; прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан; организация проведения ежегодного отчетного собрания или других форм отчетности по согласованию с собственниками.
3.1.3. «Управляющая организация» оказывает иные виды услуг, не входящие в перечень, предусмотренный настоящим Договором, выполняются за дополнительную плату, устанавливаемую по взаимной договоренности, и поступают в самостоятельное распоряжение «Управляющей организации».

3.1.4. Информировать в письменной форме «Собственника» об изменении размера платы за помещение, пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, но не позже даты выставления платежных документов.
3.1.5. Обеспечить доставку собственникам платежных документов не позднее 5-го числа месяца следующего за расчетным месяцем.

3.1.6. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующих акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.7. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме,- одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.8. Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки собственником оплаты оказанных услуг по договору в течении трех месяцев.
3.1.9. Взыскивать с собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.1.10. В случае возникновения аварийной ситуации, самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для ликвидации аварии, с последующим утверждением на очередном общем собрании, понесенных расходов.
3.2. «Собственник» обязуется:

3.2.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством РФ. Своевременно предоставлять управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующих его помещением(ями).
3.2.2.Обеспечивать доступ представителей «Управляющей организации» в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.2.3. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать «Управляющей организации» свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечит доступ к помещениям «Собственника» при его отсутствии более 24 часов.
3.2.4. В установленном порядке согласовывать, в том числе с «Управляющей организацией», все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания.
3.2.5. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.6. Своевременно предоставлять «Управляющей организации» сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с собственником, и наличии лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.

- о смене собственника. Сообщить «Управляющей организации» фамилию, имя, отчество собственника и дату вступления нового собственника в свои права. Предоставить «Управляющей организации» договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.

3.2.7. Предоставлять «Управляющей организации» в установленные сроки показания приборов учета. Своевременно осуществлять проверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Тарусы Калужской обл.
3.2.8. В случае возникновения необходимости проведения «Управляющей организацией» не установленных Договором  работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника, данные работы проводятся за счет «Собственника».

3.3 «Собственник» имеет право:
3.3.1. В случае неотложной необходимости обращаться к «Управляющей организации» с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, отопления.

3.3.2. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

4. Цена и порядок расчетов

4.1. «Собственник» производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);

- техобслуживание (содержание и текущий ремонт) общего имущества многоквартирного дома;

- капитальный ремонт;

Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем работ (услуг), указанных в Приложении № 1
Если  собственниками многоквартирного дома на общем собрании не утвержден перечень работ по текущему ремонту и содержанию многоквартирного дома, то оплата за техобслуживание  осуществляется исходя из действующих тарифов, утвержденных в установленном порядке органом местного самоуправления
4.2. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета, рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета- исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных органом местного самоуправления.

4.3. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводиться за счет «Собственников» и на основании решения общего собрания «Собственников» об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех «Собственников» помещений  с момента возникновения права собственности на помещение в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому «Собственнику» переходит обязательство предыдущего «Собственника» по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома. 
4.4. Управляющая организация имеет право один раз в год изменять стоимость услуг в связи с инфляцией.

 4.5. В случае изменения стоимости услуг по Договору «Управляющая организация» производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.6. Срок внесения платежей до 20 числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. Неиспользование помещений «Собственником» не является основанием невнесения платы за помещение и отопление.

4.8. «Собственник» не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно.
5.Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
5.2. При выявлении «Управляющей организацией» факта проживания в жилом помещении собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги «Управляющая организация» вправе обратиться в суд с иском о взыскании с «Собственника» реального ущерба.
5.3. «Собственник» несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

5.4. Стороны  не несут ответственность по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве РФ, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего Договора;
 Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договора, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.5. Не являются виновными действия «Управляющей организации» в случае исполнения решения общего собрания собственников.

«Управляющая организация» не отвечает за ущерб, который возникает для собственников из-за недостатка средств в фонде содержания и(или) в фонде текущего ремонта.

6. Срок действия договора и порядок

6.1. Договор заключен на три года.

6.2.Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
Настоящий договор может быть расторгнут:

6.2.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе «Собственника» в случае:

-отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и т.д.), путем уведомления «Управляющей организации» о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

-принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем организация должна быть предупреждения не позже чем за три месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
б) по инициативе  «Управляющей организации», о чем «Собственник» помещения должен быть предупрежден не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые «Управляющая организация» не отвечает.

6.2.2. По соглашению сторон.

6.2.3. В судебном порядке.

6.2.4. Договор прекращается в случае смерти собственника, со дня смерти.

6.2.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

6.2.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.

6.2.7. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления за исключением случаев, указанных в абз.1 подпункта а) п.6.2.1.
6.2.8. Изменение условий настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством РФ.
7. Заключительные положения

7.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

7.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляется путем заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.

7.3. Данный Договор является обязательным для всех собственников многоквартирного дома, в случае если он принят общим собранием собственников жилого многоквартирного дома.

7.4. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
8. Реквизиты сторон

	«Управляющая организация»:

МУП «Тарусажилдорстрой-заказчик»

ул. Р. Люксембург, д. 18,

г. Таруса, Калужская обл., 249101

тел/факс 8 (48435) 2-55-98, 2-55-61

e-mail:tgds-z@tarusa.ru
р/с 40702810622240190018

к/с 30101810100000000612

Калужское ОСБ № 8608 г. Калуга

БИК 042908612

ИНН/КПП 4018007188/401801001

ОКПО 55694596 ОКОНХ 6900


	
	«Собственник (и)»:

1._____________________________________________

                                                         /_______________/

2._____________________________________________

                                                         /_______________/

3._____________________________________________

                                                         /_______________/

4.____________________________________________                                                         

                                                           /_______________/



	Директор
_________________О.А.Николаенко

	
	Адрес регистрации:

______________________________________________

______________________________________________

Тел.__________________________________________




